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1. WSTEP
1.1. Podstawa opracowania

1.1.1. Zlecenie M.Z.0.G. Zakiad Budzetowy ul. Czestawa 9 w Szczecinie.
1.1.2. Wizja lokalna w kwietniu 2009r.
1.1.3. Informacje uzytkownika

1.2. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek administracyjny przy ul. Czestawa 9 w Szczecinie.

Opinia mykologiczno - budowlana obejmuje okreslenie stopnia zawilgocenia wskazanych przez
inwestora elementéw budynku, identyfikacie wystepujacych czynnikéw korozji biologicznej oraz ocene ich
szkodliwosci dla materiatow wykonczeniowych i sposob ich neutralizaci.

2. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU
Budynek zostal zrealizowany na przetomie XIX i XX wieku w sposob tradycyjny. Jest obiektem

trzykondygnacyjnym, catkowicie podpiwniczonym. Murowane Sciany tworzg uklad konstrukcyjny podiuzny w
ksztatcie litery ,C". Dach budynku jest ptaski, o konstrukciji drewnianej, pokryty papa.

Obiekt podlegat wielokrotnym remontom. Ostatni remont kapitalny wraz z modemizacjq zakonczono
ponad 20 lat temu. W ramach remontu naprawiono miedzy innymi instalacje odprowadzajacg wody opadowe z
dachu, a wokdt budynku wykonano ochronng opaske betonowa, Ponadto osuszono $ciany piwnic i wykonano
poziomg izolacje przeciwwilgociowa metodq iniekcji. Brak dokumentacji uwzgledniajacej nazwe preparatu
wprowadzonego do muru. Widoczne z zewnatrz otwory iniekcyjne zostaty wykonane ok. 50 cm powyzej poziomu
terenu wokot budynku. Rowniez wykonanie przeciwwilgociowej izolacji pionowej nie zostato udokumentowane,
jednak widoczne miejscowe $Slady fragmentow powtoki bitumicznej pozwalajg przypuszczaé, ze zostala wykonana
wokot budynku, na catej wysokosci $cian piwnicy ponizej opaski betonowej. Bez jej uszkodzenia nie da sig
obecnie stwierdzi¢ tego z catkowita pewnoscia. Od wewnatrz - Sciany piwnic zostaty wykoniczone ptytami
gipsowo kartonowymi na ruszcie systemowym.

W czasie wizji lokalnej budynek byt uzytkowany.

3. OCENA STANU WSKAZANYCH ELEMENTOW BUDYNKU POD WZGLEDEM MYKOLOGICZNO-
BUDOWLANYM

31.  Sciany wewnetrzne piwnicy

W pomieszczeniach piwnicznych mieszczg sie pokoje biurowe i pomieszczenia magazynowe. Na ogot
tak Sciany jak i posadzki tych pomieszczen nie wykazujq $ladow zawilgocen, ani oznak korozji biologiczne;.
Wyjatek stanowig tu Sciany korytarzy przy schodach zejsciowych do piwnicy, gdzie na Scianach

widoczne sa pod lamperig olejng wybrzuszenia o wielkosci dtoni, w ilosci 2+3 uwypuklenia na powierzchnig
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jednej Sciany. Te niewielkie uszkodzenia dajg w efekcie skionnoéé do lokalnego wykruszenia farby wraz z
tynkiem.

Ponadto zaobserwowano w dwoch miejscach ciemnoszare naloty na plytach gipsowo kartonowych w
pomieszczeniach biurowych. Sg to naloty nie przekraczajace powierzchni 15cm?, usytuowane w czesci
nadpodtogowej éciany pod oknami z grzejnikiem. Naloty te sg obecnie kruche i fatwo zeskrobujg sie ze ciany.

W tym czasie kiedy dokonywano wizji lokalnej powierzchnie $cian byly powietrzno suche ( patrz
Zatgcznik nr 1). Poza opisanymi wyZzej wyjatkami $ciany piwnic sg w stanie dobrym, bez spekan czy innych
uszkodze lub przebarwieri czy nalotéw. Struktura $cian jest zwarta, sprezysta i gtadka.

To samo dotyczy powierzchni sufitow.

3.2. Sciany zewnetrzne

Elewacje budynku sa w calosci tynkowane, z duzg iloscia gzymsow, uskokow i boniowaniem.
Powierzchnie tynkowane sg w wielu miejscach skorodowane: o drobnych spekaniach, a takze wiekszych
wykruszeniach, az do duzych powierzchni ubytkow tynkow przekraczajacych 0,8m2. Struktura tynku jest na ogot
rozluzniona i krucha, w czesci cokotowej widoczne sg wykwity solne. W miejscach pozbawionych tynku cegta jest
zwietrzata, a spoiny porowate i wykruszone do glebokosci 4+6cm. Miejscami brakuje pojedynczych cegiet.

W czasie przeprowadzania wizji lokalnej powierzchnie $cian byty powietrzno suche.

4, WNIOSKI

Przed przeprowadzonym ok. 20 lat temu remontem eksploatacja budynku przebiegata bez nalezytej
starannosci. Wskutek tego niedrozne rynny powodowaly nadmierne zamakanie tynkow elewacyjnych
wykonanych w sposob tradycyjny. Urwane i nieszczelne rury spustowe powodowaty nie tylko nasaczanie tynkow
wodg opadowg lecz takze nadmieme nawodnienie gruntu bezposrednio przy $cianach obiektu. A brak opaski
betonowej nie dawat zabezpieczenia wyprawie cokotow przed warunkami atmosferycznymi.

Nadmieme zawilgocenie i wahania temperatur spowodowaly erozje tynkéw zewnetrznych, natomiast
nadmierne namakanie gruntu wokot Scian piwnicznych spowodowalo ich zasolenie. Sa to sole mineraine, ktére
przeniknely wraz z woda gruntowq do $Scian. Podczas wysychania $cian sole te ulegaja krystalizacji powigkszajac
swojg objetosc. Cisnienie krystalizacji przewyzsza zewnetrzng wytrzymatos¢ tynkow niszczac ich strukture.

Wykonane prace remontowe ok. 20 lat temu znacznie poprawily tg sytuacje. Osuszenie Scian,
wykonanie izolacji i opaski betonowej wstrzymaly procesy niszczenia faktury tynkow oraz zahamowaty rozwoj

korozji biologicznej. Jednak usuniecie zasolenia $cian jest niemozZliwe.

5. ZALECENIA | WYKONAWSTWO ROBOT NAPRAWCZYCH

5.1. Zagrzybienie miejscowe Scian w 2 pomieszczeniach biurowych




OPINIA MYKOLOGICZNO-BUDOWLANA
BUDYNEK ADMINISTRACYJINY przy ul. Czestawa nr 9 w Szczecinie

Nalot grzybow plesniowych nalezy zeskroba¢, a powierzchnie Sciany zmy¢ wodg z mydiem (nie
stosowac detergentow). Nastepnie miejsce gdzie widniato skupisko grzybni spryska¢ srodkiem grzybobojczym w
aerozolu (np. SCHIMMEL) a powierzchnig $ciany pomalowa¢ farba zgodnie z projektem remontu opracowanym
odrebnie. Alternatywnie mozna zastosowa¢ pod wymalowanie preparat o nazwie ,MYCETOX M’ lub
,PLESNIOCHRON" albo tez doda¢ do uzywanej farby srodka o nazwie ,MYKOTAX".

5.2. Zasolenie $cian wewnetrznych

WigkszosC Scian w piwnicy oczyszczono z zasolonego tynku i oslonieto ptytami gipsowo kartonowymi na
ruszcie systemowym. W przypadku osuszonych i zabezpieczonych przed zawilgoceniem $cian daje to
zadowalajace rezultaty. Tylko na $cianach przy schodach do piwnicy, ktore sa tynkowane z ochronng lamperig
olejng, widoczne sg drobne wybrzuszenia $wiadczace o miejscowych uszkodzeniach tynku wskutek zasolenia.
Te niewielkie powierzchniowo uszkodzenia mozna pozostawi¢c bez interwencji, a w przypadku $cian o
wymaganym wyzszym standardzie wykonczenia nalezy sku¢ istniejace tynki i wykona¢ wyprawy o specjalnej

technologii to jest ,tynki renowacyjne dla zasolonych podtozy”, opracowane w ramach projektu remontu.

5.3. Tynki zewnetrzne

W przypadku budynku o tak zréznicowanych powierzchniach tynkow zewnetrznych stosowanie tynkow
tradycyjnych nie daje pozadanych efektéw. Konieczne jest tu wykonanie tynkow o duzej szczelnosci. Natomiast
w zasolonej strefie cokolowej budynku nalezy wykonac tynki specjalistyczne dla zasolonych podiozy z
rownoczesnym uzyskaniem duzej szczelnosci. Mozna tu skorzysta¢ z gotowych technologii proponowanych

przez firmy specjalistyczne, ktdre zostang opracowane przez projekt remontu elewacii.

6. WARUNKI PROWADZENIA ROBOT

Podczas prac z zastosowaniem impregnatow grzybobdjczych nalezy stosowat sie do zalecen

umieszczonych na opakowaniu oraz przepisow BHP dotyczacych robot z zastosowaniem srodkow chemicznych.
Wszystkie prace nalezy wykona¢ zgodnie z "Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét
budowlano-montazowych" oraz przedmiotowymi normami.
Nalezy stosowaC materiaty budowlane posiadajace pisemna aprobate Instytutu Techniki Budowlanej w
Warszawie.

7. PODSTAWY PRAWNE
7.1. B.H.P.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U. nr 47 poz.401).
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Zarzadzenie nr 16 Ministra Budownictwa i Przemystu Materiatow Budowlanych z dn. 21.05.1976r. w
sprawie norm zuzycia Srodkow chemicznych przy wykonywaniu robot impregnacyjnych, grzybobdjczych i
owadohbjczych.

7.2. Profilaktyka

~ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12. 04. 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — Ochrona przed zawilgoceniem i zagrzybieniem.
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ZALACZNIK NR 1

KRYTERIA OCENY ZAWILGOCENIA MUROW

% OKRESLENIA

1,5%-5,0%  mury i tynki powietrzno suche
6,0%-8,0%  mury i tynki zawilgocone
8,0%-12,0%  mury i tynki silnie zawilgocone
12,0%-24,0% mury i tynki mokre

25,0% maksymalna wilgotnos¢ wzgledna muréw i tynkéw




